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V zmysle zdkona ¢.369/90 Zb. o obecnom zriadeni a v zneni neskorSich predpisov, patri do spravy vniitornych
veci obce vytvéranie a chrdnenie podmienok zdravého spdsobu Zivota ako aj chrdnenie Zivotného prostredia.
Jednym z ndstrojov zabezpedovania tychto dloh je reguldcia vystavby pomocou regulaéného stavebného
poriadku, ktory po prerokovani so $tdtnou sprdvou a po prerokovani v obecnom zastupitelstve nadobudne vo
forme vSeobecne z4vizného nariadenia platnost pre vietkych, ktori budid mat zdujem realizovat vystavbu v
katastrilnom tizemi obce.

Regulaény stavebny poriadok obce vychddza a nadvizuje na schvileny dzemny plin a zohladiuje
vypracované prehlbujice resp. overovacie izemnopldnovacie podklady / urbanistické Stddie,.../ Spolu s tymito
dokument4ciami vytvdra sistavu podkladov, rdimcové podmienky pre vypracovivanie stratégii kratkodobého
rozvoja obce, program obnovy obce a pre konkrétne investicné zdmery.

Regulaény stavebny poriadok je otvoreny dokument. Je moZné spracovat k nemu doplnky, pripadne zmeny.
Podmienkou je vSak reSpektovanie platného dzemného plinu a prerokovanie doplnkov v obecnom
zastupitelstve, pretoZe len to méZe menit vSeobecne platné nariadenia obce.

Zmeny a doplnky by vSak nemali sledovat zdujmy jednotlivych investorov, ale mali by reagovat na zmeny
vychodiskovej situdcie, na zmeny vonkajSich rimcovych podmienok.

Obec LUKA vyddva v silade so stavebnym zdkonom a na zéklade prerokovania so 3tdtnymi orgdnmi
izemného pldnovania a stavebného poriadku tento

REGULACNY STAVEBNY PORIADOK OBCE

1. VSEOBECNE UDAJE
1. Podkladmi pre vypracovanie boli :
- Gzemny pldn obce / rok spracovania 1996 / M 1: 10000
- urbanistick4 $tidia zastavaného tizemia obce / 1996 / M 1 :2000
- stavebny zdkon a stivisiace vyhlasky
2. Postupné sformovanie obce tak aby kto ju navstivi citil cielavedomé pocinanie, znamend jeho
cielavedomé planovanie. Preto sticastou poriadku si regulativy jej rozvoja
3. Uzemny plén definuje tri zdkladné z6ny : obytnd, vyrobni a rekreagnd.
Regula¢ny stavebny poriadok obce definuje tieto zény podrobnejsie, priom stanovuje rAmcové
regulativy.
4. Regul4cia vystavby je stanovend :
- priamo t.j. jednoznaénym regulativom / vyska, stavebn4 Giara, fasida,.../
- pomocou ukazovatelov :

- index podlaZnej plochy / Ipp/ - pomer m2 podlaZnej plochy k ploche pozemku

- koeficient zastavania / Kz / - pomer m2 zastavanej plochy k ploche pozemku

- index obostavaného priestoru / Iop/ - pomer m3 obostavaného priestoru k ploche
pozemku

2. ZONOVANIE OBCE
Katastrdlne iizemie obce je rozdelené do nasledovnych z6n :

2.1 Centrdlna z6na 1CZ/
2.2 Obytnd z6na
- obytné zéna 2 - podlaznd Ipp=0,4 1022/
- obytnd zéna 1 - podlaznd Ipp=0,2 /10Z1/
2.3 Vyrobn4 zéna
- vyrobnd zéna 1 /IV1/
- polnohospodérska zéna /PZ/
2.4 Zobna zelene, oddychu a voIného casu 17/
2.5 Rezervnd z6na IR/

Vymedzenie z6n je zrejmé z grafickej prilohy.




3. CENTRALNA ZONA

¢lanok 1.
Centrum obce m4 v siiasnosti lokdlny charakter. realizdciou zdmerov v obci md viak predpoklad rozsirenia
svojej atraktivity na drovefi mikroregiénu.
Centrum obce tvoria obytné objekty, verejné stavby a objekty Zivnostenskej &innosti.
¢ldnok 2
Centrum obce musi byt udrZiavané a obnovované. za jeho stav zodpovedaji vlastnici a uZivatelia
nehnutelnosti.
¢ldnok 3
Stavby a zariadenia je moZné realizovat len tak, aby sa zachoval resp. dosiahol uceleny charakter izemia.
Toto plati najmi pre :
- objem vystavby / velkost a forma /
- fasddy / €lenenie, Sirka, dprava /
- oknd a dvere / velkost, delenie, vyklady /
- strechy
- materidl a farby
- okolie objektov, dvorové priestory
Podkladom pre rozhodovanie je urbanistick4 $tidia zastavaného tizemia obce.
¢ldnok 4
Tvaroslovné z4sady :
- strecha : sedlov4, valbovd, Stitom alebo odkvapom do ulice
farba Cervend, pripadne tmavohned4
sklon do 50 °
- vyplne otvorov : rastrované
¢ldnok §
Vonkajsie dpravy fasad podliehaji povoleniu
¢lanok 6
Zbiiranie stavby je podmienené biracim povolenim.
Okrem pripadu ohrozenia bezpec¢nosti je moZné biuracie povolenie udelif len vtedy ak vzniknut4 preluka
neovplyvni charakter obrazu centra a ak je navrhnut4 ndhradn4 zdstavba.
&anok 7
Pri vystavbe objektu je zo strany ulice potrebné dodrZat predpisany doCasny zdber plochy dany v stavebnom
povoleni.
Stavenisko musi byt ohradené a zabezpecené.
Stavebnik je povinny zabréanit znedistovaniu verejnych ploch.

¢ldnok 8
Pre novostavby a prestavby sa stanovuji nasledovné podmienky :
- maximdlny pocet nadzemnych podlaZi : 2
- maximdlny pocet podlaZi v podkrovi : 1
- vySka objektov, maximilna 13m
/ vy3ka v jednotlivych frontdch je dan4 urbamstlckou Stadiou /
- odstup od hranice pozemku dany S$tidiou
- hibka zastavby : dana Stidiou
- odstup od cesty : min. 6 m
- objekty je povinnost osadit na Stidiou stanovenu stavebni Ciaru
- oplotenie z ulinej strany : bez oplotenia, resp.Zivy plot
¢ldnok 9

Vynimku pri hibke zistavby je mozné povolit vtedy ak nepride k zmenSeniu plochy dvorov a obec nemd v
izemi zAujmy

¢lanok 10

Z4sady tipravy jednotlivych objektov a verejnych priestranstiev sii dané urbanistickou Stidiou.
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4. OBYTNA ZONA
¢ldnok 1 - vSeobecné zdsady

0Z1 0Z2

index podlaZnej plochy 0,2 0.4
moZnost prekrocenia o % 20 40
pocet podlazi 1 + podkrovie 2 + podkrovie
pocet podzemnych podlaZi 1 1
odstup od hranice pozemku

- zdkladny 7 3

- maximélny 10 4

- oplotenie pred objektom vZdy v kombin4cii so zelefiou, maximéilne do vySky 90 - 120 cm,
kombin4cia drevo - kov - pohladovy bet6n - kameni
- predzdhradka : trdvnik , kriky, stromy
- hospodirske objekty  : murované, strecha do 50 ,krytina, drevené vyplne otvorov
- farebné rieSenie fasdd : pastelové farby / v kombindcii /, napr.: oker, biela, bledomodr4, ruZovd
- material fasdd : drevo, kamei, omietky
¢lanok 2
V obytnej zéne 1 / OZ 1/ je povolend vystavba 1 podlaZnych samostatne stojacich objektov
¢ldnok 3
V obytnej zéne je povolend vystavba rodinnych domov aj na hranicu pozemku, ak pride k likvidacii
jestvujiiceho objektu a ak sihlasi sused.
¢lanok 4
Stanoveny ukazovatel Ipp/ index podlaZnej plochy / plati pre kazdy pozemok.
Prenos objemu podlaZnej plochy je moZny len so sihlasom toho vlastnika pozemku, ktorého sumdr podlazne;j
plochy v lokalite nedosahuje stanoventd hodnotu Ipp.
¢anok 5 - odlah¢enie pre Zivnosti v susedstve ndmestia a v centrdlnej z6ne
Tam kde zondlny poriadok umoZiuje toto odlahcenie plati :
- moZnost umiestnenia minimédlne rusivych Zivnosti
- z plochy pozemku zostane minimélne 20 % plochy nezastavanej
- index podlaZnej plochy moZe byt prekrofeny o dalSich 20% v pripade celodennej prevddzky
- objekty budii prispdsobené stavebnym ¢iaram, vyske zdstavby
Tieto odlahCenia / Glavy/ platia aj pri zmene funkcie objektu
¢lanok 6
Vystavba v obytnej zéne bude povolend len so sihlasom suseda
¢ldnok 7
V obytnej zéne nie je moZné z dovodu vystavby vyrubovat stromy.
V pripade, Ze by strom znemoZiioval realizdciu vystavby, je moZzné povolit vynimku €o sa tyka rozstupu
medzi objektmi a vzdialenosti od hranic pozemku.
€lanok 8
Podzemné podlaZie, gardZe, je moZné realizovat len vtedy, ak nepride k ohrozeniu korefiov stromov.
¢lanok 9 - verejnoprospe$né stavby a zariadenia
Pri realiz4cii tychto stavieb platia podmienky dotknutej z6ny. Nevztahuje sa na nich hibka z4stavby.
€ldanok 10
Objekty na jestvujlicej stavebnej &iare pozdiZ cesty I1/507, pokial sd zasiahnuté hlukom / pred hranicou od
hluku 60 dB/A/ musia pri rekonStrukciii a prestavbe :
a/ umiestnit do zasiahnutej oblasti nebytové priestory
b/ aplikovat archutektonické bariéry proti hluku na konStrukcidch obytnych priestorov / zvukoizolacné
trojsklo, nepriezvuéné steny, predloZené odraZace hluku,.../
V oboch alternativach odporii¢ame vysadbu izolaénej zelene do predpolia

5. VYROBNA ZONA
¢lanok 1 - zdkladné regulativy

index obostavaného priestoru 6
index podlaZnej plochy 1
maximalna vyska objektov 10 m
si moZné sluzby

koeficient zastavania 0,6
povolené vyskové stavby nie




¢lanok 2
V z6ne V1 sii povolené aj hlu¢né, rusivé prevadzky ako aj obchodné prevadzky a sluZby

6. ZVLASTNE USTANOVENIA

¢ldanok 1 - z4stavba aredlov

V aredloch volného ¢asu neplatia stavebné Ciary.

Rozstupy medzi objektmi a od hranic pozemkov sii dané vieobecne platnymi predpismi.

V aredloch nie je obmedzen4 hibka z4stavby, ktord bude dan4 stidiou are4lu.

¢ldnok 2 - ochrana vyhladu

V tizemiach, kde je stanovend potreba vyhladu, je toto Ziaduce pri zdstavbe a zazelefiovani dodrZat.
¢ldnok 3 - ochrana stromov

Jestvujice stromy je potrebné chranit.

Pri ochrane stromov je nevyhnutné dodrZat platnt legislativu.

Z optickych doévodov je moZzné v stavebnom povoleni nariadit vysadbu stromov, najméi pri oddeleni vyrobnej
z6ny od obytnej a rekreacnej z6ny a pozdiZ ciest.

7. ZAVERECNE USTANOVENIA

¢ldnok 1

Tento poriadok nenahrddza platné zdkony. Len ich upresiiuje a rozsiruje na podmienky obce.

¢lanok 2

Po prerokovani poriadku so §titnymi orgdnmi a v obecnom zastupitelstve a jeho vydani ako vSeobecne
zavizné nariadenie obce, plati pre reguliciu vystavby v obci. Jeho poruSenie bude postihované v zmysle
platnej legislativy.

¢ldnok 3

NeoddeliteIni prilohu tohoto poriadku tvoria :

- Uzemny plan obce

- urbanistick4 Stiidia obce

- urbanistick4 Stidia golfového aredlu
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centralna zona

odl ahéenic pre zivnosti

obytna zona 2 / rezerva

obytnd zéna 1/ rezerva

vyrobné zéna / rezerva /
z6na zelene, oddychu, volného ¢asy / rezerva k

pol nohospadarska zéna
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V tejto Casti sa podrobnejsie zaoberdme vybratymi lokalitami, kioré st bud’ novo-
navrhované, alebo su z nejakého hl'adiska inak vyznamné, Konkretizujeme tu mozny
rozvoj tychto lokalit najmd z hi'adiska priestorovej koncepcie. Pre vietky lokality platia
regulativy stanovené zondinym poriadkom uvedené v predchdadzajucej Casti. Pre
uvedené lokality bude vhodné vypracovanie podrobnejSej dokumentdcie, ¢o je
obzvidst nutné u lokality &.2,3,6,7,8 (u lokality 4 je spracovand urbanistickd $tadia)
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Lokalita 1- rodinné domy

Lokalita je trojuholnikového tvaru a tym mieme sfazuje parceldciu pre ucely
rodinnych domov. Jej dimenzia umozniuje situovanie prakticky dvoch radov domov,
ktoré by bolo vhodné lokalizovat pozdiz jestvujdcich komunikacil. Vhodnymi objekta-
mi su fu samostatne stojace domy, jednopodiaZng, so §ikmou strechou (obyiné
podkrovie), odkvap do ulice. V sevemom cipe lokality je vhodné ponechat zelend
plochu. Izolaénd zelen by bola vhodnd aj na zdpadnej strane lokality, kde budu
domy situované pozdiz cesty 1I/507. Predbezne je mozné poditaf v tejto lokalite s
umiestnenim cca 14-15 samostatne stojacich domov pri Sirke parcely okolo 18m.

ihrisko




Lokalita 2 - vyroba

Lokalita vznikne prelozenim cesty 11/507 v tomto Useku do novej trasy. Pred-
pokladé sa tu ngma rozdirenie aredlu firmy Coca Cola, vylvorenie odstavnych
pléch pre kapidénova dopravy, pripadne dj situovanie dalsich vyrobnych prevad-
zok. Jestvujlica trasa cesty I1/507 sa tak méze staf vnliroaredlovou komunikéciou. Pri
prelozeni cesty je potrebné vylvorit zeleny pds optickej (a Ciastocne aj hiukovej )
izolacie, takze vyrobné prevédzky by z priehfadov od pristupovych bodov nepdsobili
rusivo na péte:Povazského Inoveca. Izolaény pds navihujeme sitky 17m s tym, ze je
mozné ho wtvorif aj vo vndti aredlov. Nie je mozné do tejto lokality situovaf vyskove
objekty a je potrebné podrobnejsie zdmery konzultovat s vojenskymi organmi.
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Lokalita 3 - centrum

Tato lokalita je uz dnes prirodzenym geometrickym faziskom obce. Situovanie
zariadeni vybavenosti a kontakt s dominantou obce - kadtielom  (identifika&ny
moment qj krajinnG silueta) robi z tejto lokality najcharakteristickej$i priestor v i€l
Struktare. Je tu momentdine situovand qj rudiva prevadzka lamindtovne Chirany,
ktorG do takejto lokality nepatri ako z ekologického, tak qj z funk&ného hiadiska.
Odporacame jej vymiestnenie, asandciu a tak by bol vytvoreny priestor pre dotvore-
nie ndmestia. Budldcim situovanim Golfparku do katastra obce sa d& odakdvaf
narast ndrokov na plochy vyssej vybavenosti, kioré sa ndm zdajti vhodné umiestnit v
tejto polohe. TakfieZ je najvhodnej§ou polohou pre situovanie kostola, ktory sa
uplaini v siluete obce a spolu s kastielorm mdze vytvorif charakterotvomu priestorovi
kompoziciu. (Pre situovanie kostola sme preverovali aj iné lokality, ktorych analyzu tu
prikladame, najoptimdinejsie sa ndm viak javi predmeind lokalita ). Pre dopinenie
kompozicie je potrebné zahmt' do riesenia ndmestia aj &ast na druhej strane cesty
/507, ktorG dotvéra priestor do trojuholnika s hrotom otvorenym smerom ku kadtiefu.
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Lokalita 4 - polyfunkcia

Na tdto lokalitu bola spracovand studia (sprac. Apel- Niziiansky, Roznikovd,
september 1994), ktorej pddorysné riesenie tu taktiez prikladdme. V §tadii je zastav-
ba v zésade rozdelend na &ast pozdiz cesty 111507, ktord je polyfunkénd a réta s
rekonstrukciou niektorych jestvujlcich objektov. Tdto by mohla mat qj redlizaénu
prioritu. Druhd Cast je venovand samostaine stojacim rodinnym domom s jedno-
duchou cestnou schémou. V zdsade je rieSenie $tudie pre tuto lokalitu plne
akceptovatelné s tym, ze pri upresneni konkrétineho zdujmu o jej vyuzitie bude moct
prist k potrebnym korekcidm, ktoré véak mézu vychddzat z prediozeného principu.
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Lokalita 5 - rodinné domy

Lokalita je doplnenim zdstavby v zastavanom Uzemi rodinnymi domami
pozdiz dnes len doplnkovej komunikdcie. Vhodnym typom zdéstavby by boli rodinné
domy jednopodiazné s obytnym podkrovim, odkvap do ulice. Pri reSpekiovani jest-
vujlcej parceldcie by sa tu dalo dosiahnut’ 8 domov. Lokdlitu je potrebné doplnit o
inZinierske siete.
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Lokalita 6 - sypka

V tejto lokalite sa na obecnej parcele nachddza sypka, architektonicky
charakteristicky a zaujimavy objekt. Odporicame preverenie moznosti jeho
adaptacie na Ucely vwbavenosti (kultira, spolkovy dom). Pozdi? objektu je moiné
wivorif pesiu komunikdciu, & zjazdny chodnik, prepdjajaci Struktiru miestnych
kormunikacii. Okolo neho by bolo moiné situovaf of cca 2 samostatne stojace
rodinné domy (jednopodiaZné s obytnym podkrovim, §titom do ulice). V predpoli

_ syRky Je moinpst wyivorif rozptyine zazelenené plochy, prip. aj odstavenie vozidla.
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Lokalita 7 - rodinné domy - rezerva

Uvedend lokalita sa tiahne pozdiz cesty 1i/507 a je v nej mozné wyivorit rad
rodinnych domov okolo fejto komunikdcie. Bude tu potrebné dodrzaf odstupy
obytnych priestorov z hfadiska hygienickej ochrany od hluku tak, ako je to stanovené
v grafickej Casti (obyiné priestory 17 m od osi vozovky).

KedZe ide o lokalitu pozdiz jednej z dominantnych osi obce, dd sa tu pred-
pokladaf qj situovanie zariadeni sluZieb, obchodu, & drobnych nezdvadnych
prevadzok. Z&stavba takisto mdze byt intenzivnej§ia ako v okrajovyech polohdéch a
bolo by tu vhodné uvazovat gj s radovou zdstavbou.

Taktiez podiaznost, najmé v Casti blizSie k centru, by mohla dosiahnuf dve
podlazia + obyiné podkrovie. Na toto bude mat urcite vplyv aj terénna danosf
vyskového rozdielu medzi Urovriou parciel a cestou. Odporidéame tento rozdiel
preklendf’ architektonickym rieSenim (polozapustené podiazie, mezonety, ndstup do
medzitrovne), _

Hilokar lokality navdzuje na dimenziu lokality 5 a st tak vytvorené predpoklady
pre dokoncenie cestnej Strukitry a jej ndsledné obostavanie qj v zapadnej Easti. Tu
uz odporicame situoval’ samostatne stojace domy, jednopodiazné, s obyinym
podkrovim, odkvap do ulice.

Predpokladdme fu umiestnenie cca 30-35 domov pozdiz cesty 11507 a asi
24 domov v z&dpadnej polohe lokality.
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Lokallta 8 - rodinné domy - rezerva

Lokalita dotvéra druhd stranu ulice 11/507 po hranicu katastra, Je rezervnou
plochou, navézujicou priamo na lokalitu 4. Preto gj uli¢nd siet je koncipovand tak,
aby navézovala na strukidru tejto lokality.

Wehodnd fasddu by mali tvorit domy, spodiatku samostatne stojace,
smerom k centru, mozu byt zastavané aj kompakinejsie. Ako u lokality 7, dé sa tu
predpokladat’ g situovanie zariadeni sluzieb, olbchodu, &i drobnych nezévadnych
provadzok, Taktiez podlaznost, najma v Casti blizsie k centru, by mohla dosiahnut
dve podiazia + obyiné podkrovie. Na toto bude mat urcite vplyv gj terénna danost
vyikového rozdielu medzi Uroviou parciel a cestou. Odporiéame tento rozdiel
preklendt’ architektonickym rieSenim (polozapustené podiaZie, mezonely, ndstup do
medzidrovne). Bude tu potrebné dodrzat odstupy obytnych priestorov z hladiska
hyglenickej ochrany od hluku tak, ako je to stanovené v grafickej Casti (obytné pries-
tory 17 m od osi vozovky).

Okrem vychodnej fasddy je mozné wytvorit tu este dva severojuzné rady
domov, ktoré uz by viak mali byl samostaine stojace, jednopodiazné, s obyinym
podkrovim.,

Celkovo je tu mozné etablovat cca 8-9 domov okolo cesty 11/507 a asi 15 domov v
dalsich polohdch lokdlity.

Lokalita 9 - rodinné domy - rezerva

Ide o plochu vo vychodnom cipe sidia, ktord po reparceldcii umozni situova-
nle cca 6 samostatne stojacich rodinnych domov. Odpori¢ame jednopodiazné
domy s obytnym podkrovim, stitom do ulice (vwchodozdpadnd expozicia podkrovia
ako qj Strukturdine zapojenie do obrazu obce). Svazity terén zrejme vyvold poutitie
zaujimavych architektonickych prvkov, ako napr. posunuté podiazia, mezonely...




